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Consiliul Local al Municipiului Targu Jiu, Judetul Gorj
Avind in vedere- /

- Studiul de Oportunitate nr. 1/05.03.2023 superficie teren situat in Municipiul Térgu
Jiu, str. Geneva nr. 2, judetul Gorj, prin care a fost estimat pretul minim al redeventei de 1,06
euro/lund/mp;

Municipiului Térgu Jiu, destinat amenajdrii unei parciri publice;

- Extrasul de carte funciari pentru informare nr. 68407, nr. cadastral 68407, teren
intravilan in Suprafati de 1.276 mp, str. Geneva, nr. 2, Municipiul Térgu Jiu, judetul Gorj;

- Actul de dezmembrare autentificat sub nr. 51 1/27.02.2023;

- Prevederile art. 362 alin.l si alin3 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ si art. 693 - 702 din Codul Civil;

- Prevederile art. 129, alin. (2), Iit. ¢) si alin. (6), lit. b) din 0.U.G nr. 57/2019 privind
Codul fxdministrativ;

HOTARASTE:

Art.1 Se insuseste Studiul de Oportunitate nr. 1/05.03.2023 intocmit de catre evaluator
autorizat ANEVAR - doamna Siliste Adriana Maria, fisa de date, caietul de sarcini,

scrisoarea de inaintare, formularele 1-4, anexe care se constituie parte integranti din prezenta
hotérire,



-demararea investitiei se va realiza in termen de 90 de zile de la data semnarii
contractului de superficie;

-finalizarea investitiei va fi realizatd in termen de maxim 6 luni de zile de la data
emiterii autorizatiei de construire;

-adjudecatarul licitatiei va intretine spatiul verde amenajat pe terenul cu nr. cadastral
68408 invecinat pe laturile de sud si vest ale terenului cu nr. cadastral 68407 ce face obiectul
superficiei, pe toatd durata contractului.

Art.3 Pretul de pornire al licitatiei va fi de 1,06 euro/lund/mp.

Art.4 Prevederile prezentei hotirari vor fi duse la indeplinire de citre Serviciul Licitatii
si Achizitii Publice, Directia Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ, Directia Economica si
Directia Impozite si Taxe.

Art.5 Prezenta hotarire se comunica Serviciului Licitatii i Achizitii Publice, Directiei
Juridice, Registrul Agricol, Cadastru, Directiei Economice, Directiei Impozite si Taxe,
Directiei Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ, Primarului Municipiului Targu Jiu si
Institutiei Prefectului Judetul Gorj.

INITIATORUL PROIECTULUI DE HOTARARE,
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SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI TARGU JIU,
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Subsemnatul, Marcel- Laurentiu Romanescu , Primarul Municipiului Targu Jiu, in temeiul
art.136.(1) si alin. (2) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, formulez

REFERAT DE APROBARE
privind insusirea Studiului de Oportunitate nr. 1/ 05.03.2023 si aprobarea superficiei,
prin licitatie publici a imobilul teren in suprafatii de 1.276 mp, identificat prin nr.
cadastral 68407 si intabulat in Cartea Funciari nr. 68407 situat in Municipiul Targu
Jiu, str. Geneva nr. 2, judetul Gorj

Avind in vedere:

- Cererea S.C. RENTOFFICE S.R.L. inregistratd la Primdria Municipiului
Térgu Jiu sub nr. 249877/30.05.2022 prin care solicita incheierea unuj contract de superficie;

- Adresa nr. 22/06.03.2023 a evaluatorului autorizat Siliste Adriana-Maria inregistrati
la Priméria Municipiului Targu Jiu sub nr. 105980/06.03.2023, prin care transmite studiul de
oportunitate nr. 1/05.03.2023 pentru terenul cu nr. cadastral 68407,

- Studiul de Oportunitate nr. 1 /05.03.2023 superficie teren situat in Municipiul Targu
Jiu, str. Geneva nr. 2, judetul Gorj, prin care a fost estimat pretul minim al redeventei de 1,06
euro/lund/mp;

- Faptul ca obiectul atribuirii unui drept de superficie, il constituie imobilul teren in
suprafatd de 1.276 mp, situat in Targu Jiu, str. Geneva nr. 2, judetul Gorj, identificat prin nr.
cadastral 68407 si intabulat in Cartea Funciari nr. 68407, ce apartine domeniului privat al
Municipiului Targu Jiu, destinat amenajarii unei parcari publice;

- Extrasul de carte funciard pentru informare nr. 68407, nr. cadastral 68407, teren
intravilan in suprafata de 1.276 mp, str. Geneva, nr. 2, Municipiul Targu Jiu, judetul Gorj;

- Actul de dezmembrare autentificat sub nr. 51 1/27.02.2023;

- Prevederile art. 362 alin.l si alin3 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ si art. 693 - 702 din Codul Civil;

PROPUN:
Aprobarea proiectului de hotiirare
privind insusirea Studiului de Oportunitate nr. 1/ 05.03.2023 si aprobarea superficiei,
prin licitatie publici a imobilul teren in suprafati de 1.276 mp, identificat prin nr.
cadastral 68407 si intabulat in Cartea Funciari nr. 68407 situat in Municipiul Targu
Jiu, str. Geneva nr. 2, judetul Gorj
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ANEXA nr. 11a H.C.L nr.

FISA DE DATE

LINFORMATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL BUNULUI

Proprietarul bunului ce atribuie un drept de superficie asupra imobilului teren este

Municipiul Targu Jiu - Unitate Administrativ Teritoriald cu sediul in Targu Jiu,

B-dul. Constantin Brincusi, nr. 19, CIF 4956065, reprezentat prin Primar, Tel: 0253-213317,

Fax: 0253-214878.

2.TIPUL AUTORITATII PUBLICE

Unitatatea administrativ teritoriald Municipiul Térgu Jiu este reprezentatd prin autorititile

administrafie publice locale: Consiliul Local al Municipiului Téargu Jiu si

Primarul Municipiului Targu Jiu.

3.0BIEC{UL PROPUS SPRE SUPERFICIE

Obiectul atribuirii in superficie il constituie imobilul teren in suprafatd de 1.276 mp., situat

in  Municipiul  Targu Jiu, str. Geneva, nr. 2, judetul Gorj, identificat prin

nr. cadastral 68407, intabulat in Cartea Funciard nr. 68407, aflat in proprietatea privac a

Municipiului Targu Jiu.

4.PROCEDURA APLICATA PENTRU ATRI3UIREA CONTRACTULUI DE

SUPERFICIE

Atribuirea dreptului de superficie asupra terenului ce apartine domeniului privat al

Municipiului Térgu Jiu se va efectua prin licitatie publicd in conformitate cu prevederile

art.129 alin.2 lit.c si alin.6 lit.b si art.362 alin.lsi alin.3 din OUG nr. 57/2019, privind

Codul administrativ si art. 693-702 dir Cod Civil.

5.CONDITII DE PARTICIPARE

5.1 Orice persvana fizicd sau juridicd interesatd, cu obiectul de atribuire a unui drept de
superficie asupra imobilului teren , prin licitatie publicd, are dreptul de a solicita si de a
obt'ne documentatia de atribuire si caietul de sarcini, precum si de a solicita clarificarile
necesare de la Serviciul Licitatii si Achizitii Publice;

5.2.Documentele necesare depunerii ofertei suit stabilite prin Caietul de sarcini;

5.5 Caietul de sarcini este pus la dispozitia solicitaniilor in urma unei cereri depuse la

Registratura Primdariei Municipiului Targu Jiu si achitarii unei sume de 100 lei;

Z.4.Punerea la dispozitie, de catre autoritatea publici, a documentelor licitatiei se va face

intr-o perioadd care nu trebuie sd depaseascd 4 zile de la primirea unei solicitiri din partea

solicitantului.

6.CRITERIUL DE ATRIBUIRE AL DREPTULUI DE SUPERFICIE ASUPRA

TERENULUI.

Criteriul de atribuire a dreptului de superficie este cel mai mare pret al redeventei,

ofertat in euro/luna/mp., firi TVA, respectiv euro/luni.

7.CONTINUTUL OFERTEI

7.1. PLICUL EXTERIOR va trebuie si contina:

a)chitanta /ordin de plata, in original, privind achitarea sumei de 100 de lei. Suma de 100 de

lei nu va i restituita;



b)chitanta/ordin de plata, in original, privind achitarea sumei de 12.000 lei privind garantia
de participare la procedura de atribuire a dreptului de superficie;
c)documente care dovedesc calitatile si capacitatile ofertantului, dupd cum urmeaza:
-fisa cu informatii generale privind ofertantul (Formularul 1);
-declaratia de participare, semnatd si stampilatd de ofertant, fira ingrosari, stersaturi sau
modificéri (Formular 3);
-copie dupd actul de identitate al ofertantului;
-certificat de atestare fiscala privind achitarea tuturor obligatiilor fatd de bugetul general
consolidat (bugetul de stat, bugetul asigurarilor sociale de stat, bugetul asigurarilor de
sandtate, bugetul asigurarilor de somaj) emis de Ministerul Finantelor prin Agentia Nationala
de Administratie Fiscald — Directia Genereala a Finantelor Publice - la care este arondat
ofertantul), valabil la data deschiderii ofertei;(Daci In acest certificat se arati ci nu a platit
‘toate obligatiile prevazute, Oferta acestuia va fi declarati Oferti neconformi)- va fi depus
in original;
-certificat de atestare fiscala privind impozitele §i taxele locale si alte venituri ale impozitului
local, emis de serviciul public pentru finante publice locale (la care este arondat ofertantul)
privind achitarea obligatiilor fatda de bugetul local; (Oferta va fi declarati ca
Ofertd neconformi, daci in acest certificat se arat cd nu a plitit toate obligatiile previzute.)
- va fi depus 1n original;
-copie act de identitate al persoanei imputernicite s& participe la desfasurarea procedurii de
atribuire « dreptului de superficie asupra imobilului;
-declaratie privind evitarea conflictului de interese - Formularul 4;
-opis intocmit de ofertant, semnat si stampilat, In care sunt precizate toate documentele
depuse de cétre ofertant in plicul exterior (precizand la fiecare document dac este in original
/in copie legalizatid),
7.2PLICUL INTERIOR va fi inscriptionat, "Ofertd Financiard” (Formular 2 ) pentru
atribuire unui drept de superficie asupra imobilului teren in suprafati de 1.276 mp,
proprietatea privatd a Municipiului Targu Jiu, str. Geneva nr. 2, judetul Gorj, identificat
prin nr. cadastral 68407 si intabulat in Cartea Funciard nr. 68407 ,completat cu numele
ofertantului, precum sediul social al acestuia, se sigileazi si se va introduce in plicul
exterior aidwri de toate documentele solicitate;.
7.3 Oferta financiari propriu-zisi va fi exprimati in euro/luni./mp, firi TVA,
respectiv euro/luna;
7.4 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu documentatia de atribuire
iar oferta va 1: intocmitd, in aga fel, incét si fie conform prevederilor din caietul de sarcini.
Nota: 1) Plicul exterior (cuprinzand si plicul interior, “oferta financiard™) trebuie si fie
netransparent, sigilat, iar pe acesta se va trece;
-EXPEDITORUL: numele ofertantului, domiciliul sau sediul, adresa de corespondent,
telefonul/faxul de contact si numele persoanei de contact, eventual si un telefon al persoanei
de contact;
-ADRESANTUL: PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU JIU, Targu  Jiu,
B-dul Constantin Brancusi, nr. 19, jud. Gorj;
-OFERTA pentru atribuirea unui drept de superficie asupra imobilului teren in suprafata
de 1.276 mp, proprietatea privata a Municipiului Targu Jiu, str. Geneva nr. 2, judetul Gorj,
identificat prin nr.cadastral 68407 si intabulat in Cartea Funciari nr. 68407;



- A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA ... ORA... (data si ora de deschidere a
ofertelor, ce au fost prevazute in anuntul procedurii de licitatie).

Ofertantul trebuie s ia toate masurile astfel incat oferta si fie primita si inregistratd de citre
autoritatea publicd pana la data $i ora limitd stabilita prin anuntul de participare.

Ofertantul 1si asuma riscurile transmiteri ofertei, inclusiv forta majord, daca alege varianta
transmiterii ofertei prin posta. Oferte intarziate sunt cele care sunt depuse la o altd adresi
decit cea stabilita in anuntul de participare ori care sunt primite de citre autoritatea publici
dupa expirarea datei si orei limita de depunere a ofertelor. Acestea se returneazs nedeschise..
8. INFORMATII SUPLIMENTARE

Comisia are dreptul de a exclude din licitatie:

- Orice ofertant care este in stare de faliment ori lichidare, afacerile ii sunt conduse de
un administrator judiciar sau activitdtile sunt suspendate ori fac obiectul unui aranjament cuy
creditorii sau este intr-o situatie similara cu cele anterioare, reglementate prin lege;

- Orice ofertant care nu si-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si
contributiile de asigurari sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat
sau la bugetul local;

- In cazul in care a definut si alte contracte cu Municipiului Targu Jiu sau cu oricare
altd - autoritate publici locald sl are restante la platd sau nu a indeplinit conditiile
contractuale.

- Prezintd informatii false in legatura cu situagia proprie.

Stabilirea ofertei castigdtoare va fi facutd de citre comisia de evaluare pe baza criteriului cel
mat mare nivel al redeventei oferit pentru imobilul ce face obiectul superficiei.

9 INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

- Orice ofertant care considers cj atribuirea unui drept de superficie asupra imobilului teren
in suprafati de 1.276 mp, proprietatea privati a Municipiului Targu Jiu Targu Jiu nu
corespunde cu nerespectarea prevederilor legale, poate solicita punctul de vedere al
Autoritatii Nationale pentru Reglementarea si Monitorizarea Achizitiilor Publice.

- Solutionarea litigiilor aparute in legdturd cu atribuirea, “dreptul de superficie asupra
imobilului teren proprietatea privati a Municipiului Targu Jiu, precum si a celor privind
acordarea de despagubiri se realizeazs potrivit prevederilor Legii contenciosuiui
administrativ nr. 554/2004, cu modificirile ulterioare; v

- Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a
carei jurisdictie se afli sediul proprietarului  bunului mentionat spre superficie
( Municipiul Targu Jiu).

- fmpotriva hotérarii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios administrativ
a Curtii de Apel, conform prevederilor legale;



ANEXA nr. 2 H.C.L. nr.

CAIET DE SARCINI

Privind atribuirea unui drept de superficie asupra imobilului teren in
suprafafd de 1.276 mp proprietatea privatd a Municipiului Targu Jiu, situat in
Térgu Jiu str. Geneva nr. 2, judetul Gorj, identificat prin nr. cadastral 68407 si
intabulat in Cartea Funciara nr. 68407 prin licitatie publica.

CAP. I. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL
ATRIBUIRII UNUI DREPT DE SUPERFICIE ASUPRA
TERENULUI PROPRIETATEA PRIVATA A MUNICIPIULUI
TARGU JIU.

1.1. DESCRIEREA SI IDENTIFICARE A BUNULUI CARE URMEAZA
SA FIE DAT IN SUPERFICIE

1.1.1. Obiectul atribuirii unui drept de superficie, il constituie imobilul teren in
suprafatd de 1.276 mp, proprietatea Municipiului Targu Jiu, str. Geneva nr. 2,
judetul Gorj, identificat prin nr. cadastral 68407 si intabulat in Cartea Funciari
nr. 68407 ce apartine domeniului privat al Municipiului Targu Jiu , pentru amenajare
parcare publica .

1.2. CONDITIILE DE EXPLOAYARE A ATRIBUIRII UNUI DREPT DE
SUPERFICIE ASUPRA TERENULUI PROPRIETATEA PRIVATA A
MUNICIPIULUf  TARGU JIU SI OBIECTIVELE DE ORDIN
ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU URMARITE DE
CATRE AUTORITATEA PUBLICA LOCALA PRIVIND
EXPLOATAREA EFICACE A BUNULUI CE FACE OBIECTUL
DREPTULUI DE SUPERFICIE

1.2.1.Terenul in suprafatd de 1.276 mp, este situat in Municipiului Targu Jiu,

str. Geneva nr. 2, judetul Gorj, identificat prin nr. cadastral 68407 si intabulat in

Cartea Funciard nr. 68407 a Municipiului Targu Jiu;

1.2.2. Amplasamentul este localizat in zona centrald a Municipiului Targu Jiu,
intr-o zond in dezvoltare din punct de vedere al prestarilor de servicii si al productiei,
cu acces la retele edilitare existente in zond, avdnd in apropriere importante spatii de
productie si prestari servicii, magazine bine aprovizionate;

1.2.3.Accesul la proprictate se realizeaza direct din str. Geneva nr. 2, Municipiul

Targu Jiu, judetul Gorj, stradd asfaltata cu doud benzi de mers, drum pubiic;



1.2.4.Intrucat imobilul teren ce urmeaza a face obiectul diri in superficie este
neutilizat este oportun ca acesta si fie acordat spre superficie si exploatat la
capacitate maximd de cétre cei interesati prin realizarea unor investiti benefice
comunitdti locale;
1.2.5.Incheierea unui contract de superficie va genera venituri suplimentare
la bugetul local prin incasarea pretului darii in folosinti a imobilului;

1.2.6. Motivele de ordin legislativ aplicate pentru acordarea unui drept
superficie asupra imobilul teren prin licitatie publicd, organizati in conditiile legii,
in conformitate cu:

-prevederile art. 129 alin.2 lit.c si alin.6 lit.b si art.362 alin.1 si alin.3 ,
din OUG nr. 57/2019, privind codul administrativ si art.693-702 Cod Civil;

1.2.7. Procedura de atribuire a unu1 drept de superficie asupra imobilului teren

in suprafatd de 1.276 mp, propritatea privatd a Municipiului Targu Jiu prin

licitatie publica este organizatd in vederea valorificarii terenului din Térgu Jiu,
str. Geneva nr. 2, judetul Gorj, identificat prin nr. cadastral 68407 si intabulat

in Cartea Funciara nr. 68407,

CAP. Il CONDITII GENERALE ALE SUPERFICIEI

2.1. OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI, STABILITE
CONFORM LEGISLATIEI iIN VIGOARE

2.1.1.Superficiarul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor
legale in vigoare in domeniul protectiei mediului, paza contra incendiilor, protectia
muncii, PSI, incepand de la data preluarii bunului, pani la incetarea contractului
de superficie i va suporta toate cheltuielile constatarilor organelor abilitate in.
aceste domenii, precum si contravaloarea contraventiilor stabilite de acestea.;
2.1.2.Pe durata dreptului de superficie, superficiarul va respecta reglementirile de
mediu, urménd a suporta toate efectele constatdrilor organelor abilitate in acest
domeniu, precum $i contravaloarea contraventiilor stabilite de acestea;
2.1.3.Superficiarull are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si
avizele impuse de legislatia mediului;

2.2. OBLIGATIVITATEA  ASIGURARII EXPLOATARII IN REGIM
DE CONTINUITATE SI PERMANENTA

2.2.1. Superficiarul are obligatia sd asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate si permanentd a dreptului de superficie asupra imobilului teren, pe
cheltuiala sa si s despagubeascd proprietarul — Municipiul Targu Jiu, pentru
pagubele produse din culpa sa;

2.3. DURATA ATRIBUIRII DREPTULUI DE SUPERFICIE



2.3.1. Contractul de superficie se incheie in conformitate cu legea romani, pentru
o perioada propusd de 25 ani, incepand de la data semnarii lui.

2.4. PRELUNGIREA CONTRACTULUI DE SUPERFICIE

2.4.1. La expirarea contractul de superficie se poate incheia un act aditional de
prelungire a perioadei de superficie, la cererea scrisd a superficiarului, iar
autoritatea publicd locald poate analiza si supune aprobirii Consiliului Local al
Municipiului Targu Jiu, posibilitatea prelungirii contractului de superficie pe o
perioada stabilitd de lege.

2.5.PRETUL FOLOSINTEI TERENULUI SI MODUL DE PLATA.

2.5.1.Pretul folosintei imobilului teren este cel rezultat in urma procedurii de
licitatie publica, pretul de pornire al licitatiei fiind de 1,06 euro/lun®/mp fard T.V.A,
aprobat de Consiliul Local.

2.5.2.Pretul folosintei terenului va fi stabilit in lei la cursul leu/euro al B.N.R.si va

reprezenta echivalenta leu/euro la data licitatiei.Recuperarea pretului folosintei

terenului se va face lunar pe toatd durata contractului de superficie.

Rata lunard se modificd in functie de indicele de inflatie, incepand cu luna

urmatoare incheierii contractului, in baza indicelui de inflatie inregistrai cu doua

luni In urma sau se vor aplica prevederile unor noi acte normative.

Pretul folosintei terenului se va achita lunar, pana la data de 15 a lunii in curs.

Rata lunard de pornire a licitatiei:
1,06 euro/mp/luni ( aprobat de Consiliul Local ) x 1.276 mp x 12 luni x

25 ari = 405.768 euro firi T.V.A

2.5.3 in cazul‘in care, din vina sa, superficiarul nu plateste conform celor stabilite

la pet.2.5.2, atunci autoritatea publica locala are dreptul de a percepe, majorari de

intérziere, pentru intérzierea la plata calculate in conformitate cu prevederile legale

in materie;

Majordrile pentru intarzierea la plata se calculeaza asupra sumei neachitate la

termen, de la data la care superficiarul este in Intirziere fati de termenul

prevazut pentru platd si pana la data platii efective.

Superficiaru! este in Intarziere fata de termenul mentionat la pct. 2.5.2. (termen

ce va fi precizat si in contractul de superficie), incepand cu prima zi care

urmeaza dupa data la care termenul s-a implinit, fird a fi nevoie de nici-o

procedura prealabila de notificare a intarzierii.

2.5.4. Neplata a 2 rate consecutive duce la incetarea contractului;

2.5.5. Modul de achitare a pretului folosintei terenului redeventei cét si clauzele

pentru nerespectarea obligatiilor de platd se vor prevedea si in contractul de

superficie;

2.5.6. in fiecare lund superficiarul va achita utilitatile conform contractelor

incheiate cu furnizorii de utilitati, precum si cele stabilite la pausal cu autoritatea

publicd locald, neputénd fi deduse din pretul redeventei.



2.6. NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE
AUTORITATEA PUBLICA

2.6.1. Garantia de participare la procedura de atribuire a dreptului de superficie este
in suma de 12.000 lei;

2.6.2. Garantia de participare se depune la casieria Primiriei Municipiului
Téargu Jiu, sau prin ordin de platd in contul RO16TREZ3365006XXX001927
deschis la Trezoreria Municipiului Téargu Jiu, cod fiscal 4956065. Ofertantul are
obligatia de a face dovada efectudrii acestei plati;

2.6.3. Garantia de participare se restituie la cerere depusa la registratura Primariei
Municipiului Targu Jiu, tuturor ofertantilor declarati necéstigitori. Cererea va fi
depusd numai dupa desemnarea ofertantului castigitor;

2.6.4. Ofertantului declarat cdstigator i se v restitui garantia de participare numai
dupd constituirea garantiei de bund executie, pe baza unei cereri depuse la
registratura Primariei Municipiului Targu Jiu;.

2.6.5. Garantia de buna executie a contractului de superficie, se va depune de citre
cagtigatorul procedurii de licitatie, prin ordin de platd in contul de trezorerie al
Municipiului Téargu Jiu. Cuantumul garantiei de buni executie a contractului de
superficic este echivalentul a doud unitéti de plata ( dou# rate lunare ), stabilitd in
urma finalizarii procedurii de superficie (oferta cu pretul cel mai mare).

2.6.6. Garantia de buna executie se va elibera /restitui la cererea superficiaiului,
dupd incheierea procesului verbal de predare primire a imobilului teren, in termen
de 21 de zile de la data expirérii perioadei de valabilitate a contractului de superficie
(dacd nu a fost solicitatd prelungirea contractului), cu conditia indeplinirii de citre
superficiar a tuturor obligatiilor asumate prin contract;

2.6.7. In cazul in care superficiarul nu-si indeplineste obligatiile de platd si/sau
deterioreazd imobilul teren, autoritatea publicd-Municipiul Targu Jiu va retine
superficiarului, din garantia de buna executie, contravaloarea sumelor datorate si
contravaloarea daunelor provocate. Acestea vor fi consemnate in procesul verbal
de predare primire incheiat intre cel doud parti la finalizarea contractului.

CAP. III CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE
SA LE INDEPLINEASCA OFERTELE

3.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile din
documentatia de atribuire;

3.2. Ofertele se redacteazd in limba roména, conform legislatici romane, de catre toti
ofertantii;

3.3. Fiecare ofertant poate depune o singura ofertd, nefiind admise oferte alternative.
Fiecare ofertant va declara prin oferta depusa ca OFERTA SA ESTE FERMA (isi
mentine oferta) pand la finalizarea procedurii de superficie;



3.4. Riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forta majori, cad in sarcina ofertantului.
Oferta depusd la o altd adresa decat cea a Municipiului Targu Jiu, sau dupd expirarea
datei limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa;

3.5. Ofertantul are obligatia de a asigura integritate plicului ce contine oferta sa, iar
organizatorul procedurii are obligatia de a deschide plicurile ofertantilor numai la data
precizatd in anuntul procedurii. Documentele care insotesc oferta trebuie si fie redactate
in limba roméana;

3.6. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe perioada
DECLARATA CA ESTE OFERTA FERMA de citre ofertant;

3.7. Durata de OFERTA FERMA este pani la data desemnirii ofertantului céstigator;
3.8. Sunt considerate oferte CONFORME(valabile) ofertele care indeplinesc criteriile
de valabilitate;

3.9. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasca ofertele, precum si
modul de elaborare si prezentare, sunt precizate in documentatia de atribuire;

3.10. Ofertele NECONFORME sunt cele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate;
3.11. Ofertele se depun la Registratura Primériei Municipiului Targu Jiu, in dous plicuri
inchise si sigilate, netransparente, unul exterior si unul interior, care vor contine
documentele prevazute si care se inregistreaza in ordinea primirii lor in regisirul "Oferte”
mentionandu-se data si ora;

3.12. Pe plicul exterior se va indica obiectul superficiei pentru care este depusi oferta.
numele ofertantului, sediul, adresa de corespondents, telefonul de contact s1 numele
persoanei de contact. Plicul exterior va trebui si contini:
a) chitanfa /ordin de platd, in original, privind achitarea sumei de 100 de lei. Suma de
100 de lei nu va fi restituits;
b) chitanta/ordin de plata, in original, privind achitarea sumei de 12.000 lei privind
garantia de pariicipare la procedura de atribuire a dreptului de superficie;

¢) documente care dovedesc calitatile si capacitatile ofertantului, dupa cum urmeazi:
-fisa cu informatii generale privind ofertantul (1);

declaratia de participare, semnati si stampilata de ofertant, fira ingrosari, stersituri sau
modificdri (Formular 3);
-copie dupd actul de identitate al ofertantului;
-certificat de atestare fiscala privind achitarea tuturor obligatiilor fata de bugetul general
consolidat (bugetul de stat, bugetul asigurarilor sociale de stat, bugetul asigurarilor de
sanatate, bugetul asigurdrilor de somaj) emis de Ministerul Finantelor prin Agentia
Nationald de Administratie Fiscala — Directia Genereala a Finantelor Publice - la care
este arondat ofertantul), valabil la data deschiderii ofertei;(Daca in acest certificat se
aratd cd nu a platit toate obligatiile previzute, Oferta acestuia va fi declarati Oferti
neconforma)- va fi depus in original;

-certificat de atestare fiscald privind impozitele si taxele locale si alte venituri ale
impozitului local, emis de serviciul public pentru finante publice locale (la care este
arondat ofertantul) privind achitarea obligatiilor fata de bugetul local; (Oferta va fi
declaratd ca Oferta neconformi, daci in acest certificat se aratd ci nu a platit toate
obligatiile prevazute.)- va fi depus 1n original;

-copie act de identitate al persoanei imputernicite s participe la desfasurarea procedurii
de atribuire a dreptului de superficie asupra terenului;

-declaratie privind evitarea conflictului de interese - Formularul 4:



-opis intocmit de ofertant, semnat si stampilat, in care sunt precizate toate documentele
depuse de catre ofertant in plicul exterior (precizind la fiecare document daci este in
original /in copie legalizata) ;

3.13. Pe plicul interior, care contine oferta financiard ( Formular 2 ) propriu-zisi,
se inscriu numele ofertantului, adresa de corespondentd. sediului social, telefonul
persoanei de contact si numele acestet;

3.14. Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel
putin 2 ofertanti, iar oferta cistigatoare va putea fi stabilitd numai daca exista cel putin
2 oferte conforme;

3.15. Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru
deschiderea lor, prevazuti in anuntul de licitatie;
3.16. Dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica. comisia de evaluare

¢limind ofertele care nu contin totalitatea documentelci si a datelor previizute la punctul
3.12. 51 3.13, ce vor fi declarate oferte neconforme;

3.17. Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupi
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin 2 oferte si intruneasci conditiile previzute la
punctul 3.14. (adica exista cel putin 2 oferte conforme);.

3.18. Dupa analizarea confinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei comisiei de
evaluare;

3.19. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
de catre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertantii prezenti;

3.20. Sunt considerate oferte conforme ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in Documentatia de Atribuire;

3.21. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriului de
atribuire (cel mai mare nivel al pretului folosintei a imobilului teren), secresarul comisiei
infocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele conforme, oferteie care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de atribuire;

Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare si de catre
ofertantii participanti prezeirti la sedinta de deschidere a ofertelor,

3.22 .Contractul de superficie va fi incheiat in limba romana. Continutul contractului de
superficvie trebuie sa respecte prevederile legale. Contractul de superficie va fi incheiat
cu ofertantul a carui ofertd a fost declaraii castigitoare. Refuzul ofertantului declarat
- castigdtor de a incheia contractul de superficie atrage pierderea garantiei depusi pentru
participare la licitatie;

3.23. In situatia in care nu a fost posibila incheierea contractului de superficie, procedura
va fi anulatd, iar autoritatea publica locald va relua procedura de licitatie publica de la

etapa publicirii anuntului, in conditiile legii. Caietul de sarcini si Documentatia de
Atribuire pastrandu-si valabilitatea.;

Cap. IV. - INCETAREA CONTRACTULUI DE SUPERFICIE

4.1. incetarea contractului de superficie poate avea loc in urméatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de superficie;



b)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald de cétre autoritatea publica locald (Municipiul Targu Jiu), cu plata
unei despagubiri juste si prealabile, in sarcina acesteia. In situatia previzuta,
autoritatea publicd locala va notifica de indati intentia de a denunta unilateral
contractul de superficie si va face mentiune cu privire la motivele ce au
determinat aceasta masura.

¢) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre superficiar, prin
rezilierea unilaterald de cétre autoritatea publica locald (Municipiul Targu Jiu),
cu plata unei despagubiri 1n sarcina superficiarului;

d) prin acordul comun al partilor;

e) in cazul interventiei unei situatii de for{a majori sau caz fortuit;

f) alte clauze de incetare a contractului de superficie, stabilite de parti prin

contractul de superficie, fard a aduce atingere clauzelor si conditiilor

reglementate de lege;

g) in cazul intrdrii in insolventd, in faliment sau a dizolvirii pe cale legala a
superficiarului;.

h) denuntarea unilaterald de catre superficiarr, inainte de implinirea termenului
prevazut in contract, achitdndu-si obligatiile de platd pani la data renuntrii;

1) neplata a 2 rate consecutive se sanctioneaza cu desfiintarea de plin drept a
contractului, fird somatie sau punere in intirziere si fard interventia instantei
judecatoresti;

J) obtinerea autorizatiei de construire in termen de 12 luni de la incheierea
contractului de superficie;

CAP V. ALTE CERINTE

5.1. AUTORITATEA PUBLICA LOCALA ARE URMATOARELE DREPTURI
SI OBLIGATII:

5.1.1. Pe durata contractului de superficie, autoritatea publicd locald are dreptul sa
inspecteze bunul dat in superficie, verificAnd respectarea obligatiilor asumate de
superficiar;

5.1.2. Verificarea previzutd la pct. 5.1.1. se efectueazi de autoritatea publica locald in
prezenta superficiarului;

5.1.3. Autoritatea publicd locald poate modifica unilateral partea reglementard a
contractului de superficie, cu notificarea prealabild a superficiarului, numai in conditiile
prevazute de alin.5.1.1;

5.1.4. Autoritatea publici locald va preda superficiarului bunul dat in superficie, pe baza
de proces-verbal de predare/primire;

5.1.5. Autoritatea publica locala are obligatia de a nu tulbura pe superficiar, in exercitiul
drepturilor rezultate din contractul de superficie in afard de cazurile previzute de lege;
5.1.6. Autoritatea publica locala este obligat s notifice superficiarul de aparitia oriciror
imprejuréri ce pot afecta drepturile superficiarului;

5.1.7. Autoritatea publicd locald poate denun{a unilateral contractul de superficie in
conditiile legale, respectiv la incetarea contractului ce poate avea loc, in cazul in care



interesul national sau local o impune. in aceastd situatie, autoritatea publica locald va
notifica de indaté intentia de a denunta unilateral contractul de superficie si va face
mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasti masura. Partile vor stabili
cuantumul despédgubirilor datorate superficiarului si modul de plati a acestora. In caz de
dezacord, acestea se stabilesc de citre tribunalul in a cirui razi teritoriald se afld sediul
autoritatii publice locale, daca partile nu stabilesc altfel;

5.2. SUPERFICIARUL ARE URMATOARELE DREPTURI SI OBLIGATIL:
5.2.1. In temeiul contractului de superficie, superficiarul dobandeste dreptul de a
exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul, proprietate a Municipiului Targu Jiu, care
face obiectul contractului;

3.2.2. Superficiarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face obiectul
dreptului de superficie, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul
de superficie;

3.2.3. S& asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si permanenta a obiectului
dreptului de superficie - teren, pe cheltuiala sa §i sa despigubeasca autoritatea publica
locala pentru pagubele produse din culpa sa;

5.2.4. Sa achite plata reprezentand contravaloarea folosintei terenului la valoarea si
modul stabilit la Cap.Il punctul 2.5. din prezentul Caiet de Sarcini precum si in contractul
de superficie;

5.2.5. 84 constituie in cel mult 90 zile de la data semndrii contractului o garantie de buna
executie in contul de trezorerie al Municipiului Targu Jiu. Cuantumul garantieu de buna
execuie a contractului de superficie este echivalentul a dous unititi de plati ( doua rate
lunare), stabilitd in urma finalizarii procedurii de superficie ( oferta cu pretul cel mai
mare );

5.2.6. Superficiarul se obligd si respecte si va fi direct rispunzitor pe toatd durata
contractului de superficie de aplicarea normelor legale privind toate acordurile si avizele
impuse de legislatia in vigoare cu privire ia protectia mediului, naza contra incendiilor,
proteciia muncii, PSI, etc.;

5.2.7. Superfiarul poate solicita in scris, cu 30 de zile inainte de implinirea termenului,
intentia de prelungire a contractului;

5.2.8. In cazul in care nu s-a indeplinit cerinta mentionata la pct.5.2.7, la incetarea
contractului prin ajungere la termen, superficiarul este obligat s desfiihnteze constructia
s1 sa restituie terenul proprietarului acestuia, in mod gratuit si liber de orice sarcini;
5.2.9. Superficiarul ii este interzis sa subconcesioneze, subinchirieze, cesioneze sau si se
asocicze cu alte persoane fizice sau juridice pentru exploatarea acestui imobil, sub
sanctiunea rezilierii de drept a contractului, fird somatie sau punere in intarziere si fira
interventia instantei judecatoresti (pact comisoriu), Municipiul Targu Jiu avind dreptul
s utilizeze bunul conform celor ce vor fi stabilite de autoritatea publicd locali;

5.2.10. Superficiarul are obligatia efectuarii curiteniei pe terenul ce face obiectul
contractului de superficie, si sd incheie un contract cu o firmi de salubritate pentru
evacuarea tuturor materialelor conform legislatiei in vigoare;

S5.2.11.. Lucrdrile de imbundtafire si igienizare a terenului cad in sarcina superficiarului
fard si afecteze cuantumul pretului folosintei terenului;

5.2.12.Superficiarul se obligi sd ingrijeascd si sd conserve acest bun ca un bun proprietar;



5.2.13.Superficiarul se obligd sa utilizeze bunul numai pentru activitatea ce face obiectul
acestul contract., fard a perturba activitatea vecinilor din acesta zoni;

5.2.14..La incetarea contractului de superficie, superficiarul are obligatia sa restituie
imobilul teren impreund cu imbundtitirile constructive realizate, fird a putea cere
contravaloarea acestor imbunatatiri, avand optiunea prelungirii contractului conform
celor mentionate anterior;

5.2.15. Superficiarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor si autorizatiilor de
functionare, costurile acestora fiind suportate de acesta;

5.2.16. Superficiarul nu va putea ipoteca, gaja sau institui sarcini asupra acestui bun ce
apartine domeniului privat al Municipiului Targu Jiu. In acest sens acest bun nu poate fi
ipotecat, gajat, sechestrat, scos din circuitul civil sau si se instituie sarcini pe acest bun;

5.3. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

5.3.1. Litigiile de orice fel care apar pe parcursul derularii contractului de superficie si
care nu se pot solufiona pe cale amiabild, vor fi supuse spre solutionare instantelor
judecatoresti competente potrivit Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004. cu
modificarile ulterioare;

5.3.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului
in a cérui jurisdictie se afld sediul autoritatii publice locale (Municipiul Targu Jiu).
Impotriva hotérarii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a Curtii de Apel, conform prevederilor legale;

5.3.3. Pe toatd durata dreptului de superficie cele doud parti se vor supune legislatiei
romane in vigoare.

54. DISPOZITII FINALE

5.4.1 Contractul de superficie poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe
parcursul executdrii sale, cu acordul péartilor;

5.4.2 Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea
prevederilor contractului de superficie se poate face numai prin act aditional incheiat
intre pértile contractante §i aprobat prin hotarare a Consiliului Local al Municipiului
Targu Jiu;

5.4.3. Documentele necesare depunerii ofertei sunt stabilite prin si Documentatia de
Atribuire (Caietul de sarcini §i Fisa de date);

5.4.4. Caietul de sarcini si documentatia de atribuire sunt puse la dispozitia solicitantilor
in urma unei cereri depuse la Registratura Primariei Municipiului Targu Jiu si achitirii
unei sume de 100 lei;

5.4.5. Garantia de participare la procedurd este de 12.000 lei (se restituie fiecdrui
participant numai dupa finalizarea procedurii de atribuire a contractului) ;

5.4.6. Contravaloarea documentatiei in suma de 100 lei nu se restituie;

5.4.7. Data limitd pentru depunerea ofertelor este , ora




5.4.8. Ofertele vor fi deschise la sediul Primariei Municipiului Targu Jiu, B-
dul. Constantin Brancusi, nr. 19, judetul Gorj, in data de ora

5.4.9. Datele ne_co_mpletate la pet. 2.6.1,pct.5.4.7 si pet. 5.4.8. vor fi previzute in Anuntul
procedurii



Nr. /

OFERTANTUL

(denumirea/numele, adresa, telefon, presoana de contact)
SCRISOARE DE INAINTARE

Catre,
Municipiul Téargu Jiu— Primaria Municipiului Targu Jiu

Ca urmare a anuntului public de aplicare a procedurii privind pentru atribuirea
contractului pentru superficie ~ (se va completa cu obiectul
superticiei)

Not va transmitem aldturat coletul sigilat si marcat in mod
vizibil, contindnd un exemplar original.

Avem speranfa cd oferta noastrd este corespunzitoare si va satisface cerintele
dumneavoastri.
Cu stima,

Data completéri

OFERTANT,

(semnitura autorizatd)



Formular 1

FORMULAR INFORMATII GENERALE

(nume, prenume si semnaturd) , L.S.

in calitate de ~ legal autorizat sa semnez oferta pentru si in
numele ( denumirea/numele operatorului economic )
Data completarii: /
OFERTANTUL

( denumirea/numele, adresa/sediul, telefon, persoana de contact )

INFORMATII GENERALE

1.Denumirea/numele:

2.Codui fiscal:

2.Cont banca:

4.Adresa: .

5.Telefon: Fax:E-mail:

6.Certificatul de Inmatriculare/ inregistrare

( numarul, data/locul inmatriculare/inregistrare )

7.0biectul de activitate, pe domenii: _
(in conform:iate cu prevederile din statutul propriu )

OFERTANT
( semndturd autorizata )

Data completarii: / /

OFERTANTUL

( denumirea/numele, adresa/ sediul, telefon, persoana )



Formular 2

OFERATANTUL

( denumirea/numele, adresa, telefon, persoana de contact )

FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA

Catre,
. Municipiul Targu Jiu — Primaria Municipiului Targu Jiu

1. Examindnd Documentatia de atribuire si Caietul de Sarcini, subsemnatul/subsemnatii,
reprezentant/reprezentanti ai ofertantului S
ne oferim ca in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in acestea, si fie
atribuit dreptul de superficie (se va completa cu
obiectul licitatiei)

Oferta noastrd find de = euro/mp/lund fara TVA, respectiv

~ euro/luna.

2. Ne angajam sd mentinem aceastd ofertd valabild pe perioada de timp necesard
desfasurdrii procedurii de superficie prin licitatie publica.

3. Pana la incheierea si semnarea contractului de superficie aceasta ofertd, impreund cu
comunicarea transmisd de dumneavoastra, prin care oferta noastrd este acceptatd ca
fiind castigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

(nume, prenume si semnaturd), L.S.

in calitate de legal autorizat sd semnez oferta pentru si In
numele (denumirea/numele operatorului economic)

Data completérii: / /



Formular 3

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA

L et aaens Subsemnatul,
reprezentant imputernicit al , declar pe
propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ca la procedura
pentru atribuirea contractului de superficie a bunului

organizatd de

Municipiul Téargu Jiu — Priméria Municipiului Targu Jiu la data de

~ (zi/luna/an), particip si depun oferta:
[ ] in nume propriu;
[ ] ca asociat in cadrul asociatiei;
(Se bifeaza optiunea corespunzitoare)

e e et e e Subsemnatul
declar cd voi informa imediat autoritatea publici locald, daca vor interveni modificiri in
prezenta declarafie la orice punct pe parcursul deruldrii procedurii de atribuire a
contractului de superficie sau, in cazul in care vom fi desemnati castigitori, pe parcursul
deruldrii contractului de superficie.

B De asemenea,
declar c3 informatiile furnizate, conform documentelor depuse la procedura, sunt complete
si corecte In fiecare detaliu si Inteleg cd autoritatea publicd locald are dreptul de a solicita,
in scopul verificarii si confirmérii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc
oferta, orice informatii suplimentare in scopul verificarii datelor din prezenta declaratie.

e e e e et Subsemnatul
autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciala, banca, alte persoane juridice
sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai autoritatii contractante, cu privire la
orice aspect tehnic si financiar in legiturd cu activitatea noastra.

Data completarii .......coveeeenne

OFERTANT,
(semnaturd autorizata)

OFERTANTUL

( denumirea/numele, adresa, telefonul, persoana de contact )



Formularul 4

OFERTANTUL

( denumirea/numele, adresa, telefon, persoana de contact )

DECLARATIE
privind evitarea cenflictului de interese

Subsemnatul(a), - (denumirea/nu
melie si sediul /adresa operatorului economic), in calitate de ofertant/ ofertant
asociat/ la procedura pentru atribuirea contractului prin licitatie publica privind
atribuirea dreptului de superficie asupra  bunului disponibil
- o organizata
de Municipiul Targu Jiu — Priméria Municipiului Targu Jiu, declar pe proprie
raspundere, cunoscand sanctiunile privind falsul in declaratii ¢d nu ne aflam in
situatia de conflict de interese asa privind regimul contractelor de
superficie de bunuri proprietate publica.

De asemenea, in situatia In care, pe parcursul deruldrii procedurii de atribuire,
apare o situa‘;ie de contlict de interese, ma oblig sa notific in scris, de indata, autoritatea
contractanta.

OFERTANT,

(semnatura autorizata)

Data completirii / /
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CAPITOLUL 1- DATE GENERALE

1.1 Denumirea lucrarii : - STUDIU OPORTUNITATE SUPERFICIE TEREN PROPRIETATEA
PRIVATA A MUNICIPIULUI TG JiU.

1.2 Autoritatea Contractanta

Priméria Municipiului Tg Jiu, persoana juridica de drept public cu capacitate juridica deplina,
conform art. 96 din OUG 57/2019, CUI 4956065 cu sediul in Municipiul Tg Jiu, Bulevardul B-
dul C. Brancusi, nr.19, judetul Gorj cod postal 210192.

Persoana care executa serviciul — SILISTE ADRIANA MARIA - EVALUATOR
AUTORIZAT, CUI 25502940, cu sediul in Municipiul Tg Jiu, strada Tudor Vladimirescu,
nr.17, parter, judetul Gorj

1.3 Data : 05.03.2023
1.4 Cadrul legal
Acest studiu s-a realizat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in:

- OUG 57/2019 privind codul administrativ

1.5 Prezentarea judetului Gorj si a Municipiului Tg-Jiu

Izvoarele istorice atesta ca inca din paleoliticul mijlociu purtatorii culturii si-au gasit adapost in Gorj.
Prima unitate administrativ-teritoriald atestats documentar pe actualul teritoriu al judetului a fost
judetul Jales. Teritoriul judetului Gorj a fost o parte a regiunii istorice Oltenia de Nord. Acest judet a
fost vreme indelungaté o unitate administrativa distincta. Din secolul al X-lea pana n secolul al XlII-
lea judetul a fost o parte distincta a formatiunii politice condusé de Litovoi. Doar la sfarsitul secolului
al XV-lea se poate vorbi de Gorj ca judet.

Judetul Gorj este situat in partea sud-vestici a Romaniei, pe cursul raului Jiu. Este limitat de
judetele: Dolj (sud-est), Mehedinti (sud-vest), Caras-Severin (nord-vest), Hunedoara (nord) si Vélcea
(est). La nivelul judetului Gorj, pe parcursul celor 12 zile de recensdmant, au fost recenzate 155.695
de locuinte si 345.771 de persoane.

Din punct de vedere al nivelului general de dezvoltare, judetul Gorj se afla intr-o pozitie mai putin
favorabila, deoarece regiunea din care face parte este caracterizati de un nivel de dezvoltare mai
scazut. El dispune de aproximativ 250.000 de hectare de teren agricol arabil si este unul dintre
judetele bogate in resurse naturale atat din punct de vedere al cantitatilor cat si al diversitatii.

Cu un potential turistic diversificat, judetul Gorj este reprezentat de cadru natura

monumente de arta si arhitectura de mare valoare artistica.
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Judetul Gorj este situat in partea sud-vesticid a Romaniei, pe cursul raului Jiu. Este limitat de
judetele: Dolj (sud-est), Mehedinti (sud-vest), Caras-Severin (nord-vest), Hunedoara (nord)
$i Vélcea (est). Principalele orase si municipii sunt Targu Jiu (resedinta de judet), Bumbesti-
diu, Motru, Novaci, Targu Cérbunesti, Ticleni si Rovinari.

La nivelul judetului Gorj, pe parcursul celor 12 zile de recensamant, au fost recenzate 155.695 de
locuinte si 345.771 de persoane.

Municipiul Targu Jiu si-a luat numele de la vijeliosul rau Jiu de care este strabatut de la nord la sud
si care, in decursul timpului, si-a mutat albia de la Dealul Prejbei inspre apus, formand trei terase
care constituie teritoriul de azi al localitatii. inainte de cucerirea Daciei de catre romani, localitatea

era un sat aflat pe un teritoriu cu insule si paduri, situate intre cursurile Jiului, Hodinaului,

Voivodiciului, Putnei si Paschiei. El oferea astfel un bun adapost locuitorilor, pe care i apara
fmpotriva navalirilor din afara.

A

Orasul este mentionat pentru prima oara in anul 1406 sub numele de "Jiul", intr-o poruncé data

manastirii Tismana de catre voievodul Mircea cel Batran. Tot in secolul al XV-lea, localitatea apare
pentru prima data in documente avand calitatea de targ. Cu timpul, n izvoarele istorice apar si
mentiuni ce indica o cristalizare a vietii orasenesti. Orasul pomenit ca atare, de un document din
anul 1611 dat de Radu Mihnea, este atestat ca organizare municipald, avand la conducerea
treburilor oragenesti un jude si mai multi pargari. in secolele XVI-XVII, istoria orasgului consemneaza
unele lupte ale locuitorilor sai cu vecinii, pentru hotarnicirea proprieté&tii Targu Jiului. Starea
economica infloritoare a unora dintre ei le permitea in timpul domniei lui Neagoe Basarab s3-si
cumpere noi suprafete de pamanturi.

Municipiul Targu Jiu se aflé la intersectia paralelei 45° Iatitudine nordica cu meridianul de 23°
longitudine estica, la jumétatea distantei dintre Ecuator i Polul Nord, Tn plina zona temperats.
Asezat la 18 km spre sud de lantul Muntilor Carpati, in cuprinsul Podisului Getic, in Depresiunea
Targu Jiu — Campul Mare sau Depresiunea Oltean3 (una dintre cele mai intinse depresiuni
subcarpatice intracolinare) la nord de confluenta Amaradiei Pietroase cu Jiul, municipiul are o
desfasurare de la nord la sud pe o lungime de aproximativ 13 km de-a lungul raului Jiu, de o parte si
de alta, iar de la vest la est o intindere de circa 10 km.
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Capitolul Il

3.1 MOTIVE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL S| DE MEDIU CARE
JUSTIFICA ACORDAREA SUPERFICIEI

Initiativa darii spre superficie are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul
maxim, atét din punct de vedere al proprietarului Primaria Municipiului Tg Jiu cat si al
superfiicarului .

Din punct de vedere al autoritatii publice locale, identificam trei componente majore care justifica
initiere procedurii de dare in superficie a imobilului si anume aspectele de ordin economic, cele de
ordin financiar si cele de ordin social.

Motive de ordin economic :

Intru-cat terenul ce urmeaza a face obiectul dari in superficie nu este utilizat la potentialul maxim,
este oportun ca acesta sa fie acordat spre superficie $i pentru ca acesta sa fie exploatat la
capacitatea maxima de cétre cei interesati prin realizarea unor investi benefice comunitati locale.

Din punct de vedere financiar, incheierea unui contract de superficie va genera venituri
suplimentare la bugetul local prin incasarea pretului darii in folosinta a imobilului.

Din punct de vedere social :

- Creare unor locuri de munca
- Atragere capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatilor
locale, precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora.
Toate responsabilititile de mediu, conform legislatiei in vigoare apartin superficiarului pe parcursul
derulari contractului .

Capitolul IV

4.1 Pretul minim al redeventa si date referitoare la procedura de dare in
folosinta in baza unui contract de superficie

Estimarea pretului minim al redeventei anuala, s-a realizat atat pe compararatiei chiriei de piata
cat si prin capitalizare rentei :

Estimarea pretului minim al redeventei anuald prin compararatia chiriei de piata.

Vioarea minima de piata a chiriei lunare conform anexei 2 este de 1,06 euro / mp luna

Valoarea minima de piata a chiriei lunare conform grilei de piata 1276 mp x 1,06
euro/ mp = 1352,56 euro / luna echivalentul a 6656,35 lei/luna

Valoarea minima de piata a chiriei anuale este = 1276 mp x 1,06 euro / mp x12 =
16.231 euro / an echivalentul a 79.876 lei/ an

Curs euro 4,9213 lei/ euro

Estimarea pretului minim al redeventei anuald prin capitalizarea rentei.
Rata de capitalizare a terenurilor intravilane este de 4 % din informatiile obtinute pe piata
Valoarea de piaté a terenului este de 314 euro/ mp conform anexei 1.
Transformarea venitului obtinut din vanzare in redeventa este :
314 E/ mp x 0,04 = 12,56 euro/ an/mp
12,56 euro/ an : 12 luni = 1,05 euro/ luna/ mp

Valoarea minima a redeventei lunare pentru proprietatea in cauza este 653330
1,06 euro/luna/mp AP P
Valoarea totala a redeventei lunare este : ,r"c‘f’cﬂ\\'f,':bv_'“; -
1276 mp x 1,06 euro/ mp = 1352,56 euro / luna echivalent a 6656,35 lei / lun }QXV?&‘?:;&O@
Valoarea totala a redeventei anuale este \x 1w

1276 mp x 1,06 euro/ mp x12= 16.231 euro pe an echivalenta 79.876 lei / ah\?’"‘éﬁf\‘?’“ f

—_—
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1.6 Demografia :

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia municipiului Targu Jiu se ridica la 82.504
locuitori, in scédere fata de recensamantul anterior din 2002, cand se inregistrasera

96.641 de locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (90,69%), cu o minoritate de romi (3,21%).
Pentru 5,95% din populatie, apartenenta etnica nu este cunoscuta. Din punct de vedere confesional,
majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (92,13%). Pentru 5,98% din populatie, nu este cunoscuta
apartenenta confesionala.

1.6 Situatia economicii:

Resursele judetului Gorj au fost valorificate din cele mai vechi timpuri , existand exploatari de grafit
la Polovragi, calcar la Dobrita si Suseni, dolomite la Tismana, antracit la Schela.

In a doua jumatate a secolului XIX functionau sase cuptoare de var : unu Ia Rachiti si cinci la
Runcu. Cele mai importante centre de prelucrare a varului se aflau la Polovragi, Baia de Fier,
Runcu, Sohodol, Motru sec, Rasovita $i Tg Jiu. Dupd anul 1950 in judet se deschid mai multe
unitati industriale orientate in principal citre sectorul minier : santierul de constructii forestiere si
industriale ( 1955), Intreprinderea de utitaj minier Tg Jiu ( 1978), Intreprinderea de Reparatii utilaj
minier ( 1981).

In alte domenii s -a infitat Intreprinderea de confectii Tg Jiu, Combinatul de prelucrare a lemnului Tg
Jiu, Intreprinderea de Materiale de constructii Tg Jiu , Intreprinderea de sticlarie si menaj Tg Jiu.

La acest moment economia judetului este dependenta de industria extractiva , respectiv de sectorul
energetic.

CAPITOLUL 11

2.1 DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CE FACE
OBIECTUL SUPERFICIEI

Amplasamentul este localizat in zona centrala a Municipiului Tg Jiu, intr-o zona in dezvoltare
din punct de vedere al prestarilor de servicii si al productiei, cu acces la retele edilitare existente in
zona, avand in apropriere importante spatii de productie si prestari servicii, magazine bine
aprovizionate.

Accesul la proprietate se realizeaza direct din strada Geneva, strada asfaltati cu doua benzi de
mers, drum public.

Descrierea imobilului:

Teren situat In Municipiul Tg Jiu, strada Geneva, nr. 2, judetul Gorj categorie curti-constructii, cu
numar cadastral 68407, intabulat in Cartea Funciard numarul 68407 a Municipiului Tg-Jiu
conform extrasului de Carte Funciara nr. 40947 din data de 28.02.2023 eliberat de Oficiul de
Cadastru si Publicitatea imobiliara Gorj.
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Valoarea este fara TVA

Ambele abordari conduc la aceeasi valoare, se recomanda a se utiliza abordarea prin piata
respectiv chiria de piata .
Valorile estimate nu cuprind amenajarile la terenuri.

4.2 Durata superficiei se stabileste prin caietul de sarcini, respectiv contractul de superficie

4.3 MODALITATEA DE ACORDARE A SUPERFICIEI

Procedura de acordarea a superficiei se realizeaza conform prevederilor OUG 57/2019 privind
administratia publica locala.
Conform prevederilor OUG 57/2019 privind administratia publica locala, republicata cu modificarile Si
completarile ulterioare “Comisiile locale si comisiile judetene hotarisc ca bunurile ce apartin
domeniului public si privat, de interes local sau judetean, dupé caz, sé fie date in administrarea regiilor
autonome si institutiilor publice, sa fie concesionate ori sa fie inchiriate. Acestea hotarasc cu privire la
cumpararea unor bunuri, ori la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat de interes local sau
judetean, in conditiile legii ,. Vanzarea, concesionarea si Tnchirierea se face prin licitatie publica
organizata in conditiile legii.

Procedura de concesiune este cea prevazuti de OUG 57/2019 astfel :

Contractul de  superfiicie a unui bun proprietate publica se incheie de cétre autoritatile publice
conform OUG 57/2019 sau de catre titularul dreptului de administrare, dupa caz, cu orice persoana
fizica sau juridica, romana sau straina.

Procedura de dare in superficie propusi este licitatie publica prin care orice persoana fizica sau
persoana juridica de drept privat, romana sau straina, poate prezenta o oferta. Desfasurarea licitatiei
publice se realizeaza Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata coroborat cu
prevederile OUG 54/2006 si a normelor metodologice aprobate prin H.G. 168/2007, conform
prevederilor stabilite prin Caietul de Sarcini.

4.4 Termenui previzibil pentru realizarea procedurii de acordare a contractului de superficie .

Incheierea contractului de superficie precum si intreaga procedura se preconizeaz3 a se realiza in
maxim 3 luni.

Prin caietul de sarcini se vor stabili si conditiile propuse in cadrul Sedintei Consiliului Local.

Anexe

Grila de piata
Foto
Informatii de piata

Cll SILISTE
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Conditii de piata mar.23 mar.23 mar.23
Ajustare pentru conditiile pietei (%) 15% 15%
Alustare pentru conditiile pietei (EUR) 0 0
Pret ajustat (EURO) 0,87 1,03
AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII
Cheltuieli efectuate imediat dupa achizitie Nu este cazul Similara Similara Similara
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR) 0 0 0
Pret ajustat (EURO) 0,87 1,03 0,05
Localizare Tg Jiu, B dul Tg Jiu, strada Tg Jiu, Stanesti
Ecaterina Termocentralei | strada 9 Mai
Teodoroiu

Ajustare (%) 6% 3% 50%

| Ajustare (EUR) 0 0 0
Pret ajustat (EURO) 0,93 1,06 0,08
Expunere la strada - vad comercial buna similara similar mai buna
Ajustare (%) 0% 0% -10%
Ajustare (EUR) 0 0 0
Pret ajustat (EURO) 0,93 1,06 0,07
Suprafata utila (mp) 1.276 3750 640 5400
Ajustare (%) 5% 0% 8%
Ajustare (EUR) 0 0 0
Pret ajustat (EURQ) 0,97 1,06 0,08
Varsta efectiva constructie (nr ani) 0 0,00 0,00 0,00
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR) 0 0 0
Pret ajustat (EURO) 0,97 1,06 0,08
Stare tehnica constructie nu e cazul similar similar similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR) 0 0 0
Pret ajustat (EURO) 0,97 1,06 0,08
Finisaje/dotari nu e cazul similar similar similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EUR) 0 0 0
Pret ajustat (EURO) 0,97 1,06 0,08
Anexe (garaj, locuri de parcare etc) nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
Ajustare anexe 0 0 0
Pret ajustat (EURO) 1 1 0
Utilizare ( CMBU) comercial comercial comercial rezidential
Ajustare (%) 0% 0% 30%
Ajustare (EUR) 0 0 0
Pret ajustat (EURO) 0,97 1,06 0,10
Componente nonimobiliare Fara Nu Nu Nu
Ajustare componente nonimobiliare 0 0 0
Pret ajustat (EURO) 0,9728 1,06 0,10
Ajustare totali neti (EURO) 0 0 0
Ajustare totald neté (%) 22% 13% 107%
Ajustare totald bruti (EUROQ) 0 0 0
Ajustare totald bruté (%) 32% 23% 150%
Toate comparabilele au inregistrat aceeasi ajustare totala bruta.

1 EUR= 4,9213 | fllxlro
e T
— = = = ) :‘“.: 264 {d/ ~
>
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In functie de posibilitatea de a avea acces la teren si anume daca este asigurat accesul de pe o strada principala sau o strada
secundara. Nu au fost efectuate ajustari toate comparabile au accesul facil ca si subiectul

Comparabila vs Subiect
Tip de ajustare aplicat
Procent ajustare aplicat

Comp. A

similara

nu se ajusteaza

0%

Comp. B
similara
nu se ajusteaza

0%

Comp. C
similara
nu se ajusteaza

0%

AMENAJARI EXTERIOARE (strazi,
trotuare)

In functie de calitatea drumului de acces si anume asfaltat sau pietruit sau de pamant comparabilele se ajusteaza

corespunzator. Nu au fost efectuate ajustari intrucat toate comparabilele au cale de acces asfaltata

Comparabila vs Subiect
Tip de ajustare aplicat
Procent ajustare aplicat

Comp. A

similara

nu se ajusteaza

0%

Comp. B
similara
nu se ajusteaza

0%

Comp. C
similara
nu se ajusteaza

0%

STABILIREA VALORII CHIRIEI DE PIATA A TERENULUI -

ABORDAREA PRIN COMPARATIA DE PIATA A CHIRILOR

GRILA CALCUL CHIRIE

GRILA CALCUL CHIRIE

AJUSTARI subiect PROPRIETATILE IMOBILIARE COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI Comp.1 Comp.2 Comp.3
Pret de ofertalinchiriere (EURO) ? 3.000,00 E ﬁ% e ﬁi
Pret de ofertalinchiriere (EURQO)/ MP EUR/ MP 0,8 0,9 0,1
Tipul tranzactiei oferta oferta oferta
Ajustare pentru tip tranzactie (%) -5% 5% -5%
Ajustare pentru tip franzactie (EUR) 0 0 0
Pret ajustat (EURO) 0,76 0,89 0,05
Drepturi de proprietate transmise _Integral Integral Integral Integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate 0% 0% 0%
Prel ajustat (EURO) 0,76 0,89 0,95
Conditii de finantare La pia La piata La piaté La pith
Ajustare pentru finantare 0% 0% /:;" P
Pre! ajustat (EURO) 0,76 089 [N AP
VD
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Cuantum ajustare (euro/mp) 0 0
PRET AJUSTAT {euro/mp) 247,00 176,70
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATI
LOCALIZARE zona reizdentiala zona rezidentiald zona rezidentiald zona rezidential
Tg Jiu, strada Tudor
Comparativ cu subiectul Geneva Viadimirescu Bicaz Geneva
Cuantum ajustare (%) 10% 25% 0%
Cuantum ajustare (euro/mp) 24,70 44,18 0,00
PRE| AJUSTAT (euro/mp) 271,70 220,88 277,20
CARACTERISTICI FIZICE
SUPRAFATA (mp) 1.276 181 1.154 2.000
Cuantum ajustare (%) 10% 0% 15%
Cuantum ajustare (euro/mp) 27,17 0,00 41.58
PRET AJUSTAT (euro/mp) 298,87 220.88 318,78
DESTINATIA (utilizarea terenului) curti_constructii similar similar similar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRE] AJUSTAT (euro/mp) 298.87 220,88 318,78
DESCHIDERE & FORMA IN PLAN neregulata 6 ml 32 ml 30ml
Cuantum ajustare (%) 5% 10% 0%
Cuantum ajustare (euro/mp) 14,94 22,09 0.00
PRET AJUSTAT (euro/mp) 313,81 242,96 318,78
RAPORT LATURI 0,20 0,54 0,45
Cuantum ajustare (%) 0% 5% 5%
Cuantum ajustare (euro/mp) 0,00 12,15 15,94
PRET AJUSTAT (euro/mp) 31381 230,81 302,84
UTILITATI da similar similar similar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (euro/mp) 313,81 230,81 302,84
VECINATATI similar similar similar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (euro/mp) 313,81 230,81 302,84
DESTINATIA (peisagistica) rezidential similar similar similar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (euro/mp) 0,00 0.00 0,00
PRET AJUSTAT (euro/mp) 31381 230,81 302,84
ACCESIBILITATEA buna buna buna buna
Cuantum ajustare (%) 0% 0% o ""j,\é’, o
Cuantum ajustare (euro/mp) 0,00 0,00 5:_\,‘5:@3‘.?),09?
PRET AJUSTAT (euro/mp) 313,81 230,81 vﬁi;»%ﬁ&%"i }
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AMENAJARI EXTERIOARE (strazi,
trotuare) strada asflatate similar similar

Cuantum ajustare (%) 0% 0%

Cuantum ajustare (curo/mp) 0,00

Aljustare totald bruti absoluti (EURO) 66.81 78,41 57.52

Aljustare totald procentuald absoluts (%) 27% 44% 32%
Curs valutar BNR: 1 euro= 4,9213  lei/euro

Proprietatea comparabila cu cea mai mica ajustare totala bruta procentuald, este cea care va fi

aleasa.

*Conform GEV 630/art.50, selectarea concluziei asupra valorii este determinati de proprietatea care este cea mai
apropiatd dpdv fizic, juridic

si economic de proprictatea imobiliara subiect §i asupra prefului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari brute
absolute

Astfel, valoarea de piati* a terenului, obfinuti prin metoda

comparafiei directe este de:

Valoare unitara teren rezultata din

evaluare:

echivalent

VALOARE DE PIATA* a terenului rezultata din evaluare:

echivalent

Studiul pietei si al comportamentului cumparatorilor reflecta diferite tipuri de diferente intre preturile proprietatilor pe piata
imobiliara locala. Anumite caracteristici ale proprietatilor sunt recunoscute de cumparatori si de participantii la piata in general si
reflectate in pretul final de tranzactionare. Evaluatorul apreciaza urmatoarele tipuri de ajustari ca reprezentand reactiile
participantilor la piata si disponibilitatea cumparatorilor de a plati mai mult sau mai putin pentru sau din cauza anumitor
caracteristici ale imobilelor. Modalitatea de estimare a cuantumului ajustarilor a fost analiza tendintei. Ajustarile aplicate ofertelor
de vanzare / tranzactiilor se prezinta astfel:

TIPUL COMPARABILE] (oferta
tranzactie)

In general, diferentele intre preturile afisate in anunturile de vanzare si preturile de franctionare variaza pe piata locala in functie

de negocierea dintre cumparator si agentia imobiliara, sau direct cu proprietarul. La ofertele analizate pe zona subiect s-a

constatat o marja de negociere de -10% pentru comparabila C nu au fost efectuate ajustari aceasta fiind tranzactie

Comp. A Comp. B Comp. C
-5% -5% 0%

Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind marja de negociere pentru acest tip

de proprietate.

DREPT DE PROPRIETATE

TRANSMIS

Toate comparabilele se vand independent, fara alte obligatii - nu sunt necesare

ajustari.

RESTRICTI LEGALE (reglementare

urbanistica)

Se considera ca la data evaluarii, plata se face cash, conditiile de finantare fiind aceleasi - nu sunt necesare
ajustari.

I CONDITII DE FINANTARE —I

Pretul de tranzactionare al unei proprietati imobiliare poate fi diferit de cel al unei proprietati identice din cauza aranjamentelor
financiare diferite - nu sunt necesare ajustari.

Ajustari

I CONDITII DE VANZARE I
Reflectd motivatiile speciale ale parilor implicate intr-o tranzactie - nu sunt necesare
ajustari.

I@NDITII DE PIATA l

Conditiil de piata se refera la diferenta intre datele tranzactiilor/ofertelor - nu sunt

necesare ajustari. )
P
[ LocaLizare L ,:{xq'fu |
S A oN
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In functie de amplasamentul in cartier al imobilului, de accesul la mijloacele de transport in comun, de notorietatea zonei, au fost
efectuate ajustarii pozitive pentru comprabila A aceasta fiind situata intr o zona mai slaba decat subiectul, justarii negative de
25% pentru comparabila B aceasta fiind situata intro zona mult mai slaba decat subiectul si pentru comparabila 3 nu au fost
efectuate ajustari fiind situata in aceeasi zona ca si subiectul.

Comp. A Comp. B Comp. C
Tg Jiu, strada Tudor .
Comparabila vs Subiect Viadimirescu Bicaz Geneva
Tip de ajustare aplicat ajustare pozitiva ajustare pozitiva nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 10% 25% 0%

Ajustarile au fost estimate procentual in urma analizei de piata pentru zona de amplasare a proprietatii subiect si zonele unde
se afla proprietatile comparabile si tin cont de diferenta in pretul piatit fata de un imobil aflat in zona comparabilelor.

SUPRAFATA (mp)

Cu cét terenurile analizate au o suprafata mai mare cu atat sunt mai putin atractive decat parcelele mai mici care se pot
achizitiona mai usor. Au fost efectuate ajustarii pozitive de 10% pentru comparabila A aceasta avand o suprafata mai mica
decat subiectul, nu au fost efectuate ajustari pentru comparabila B aceasta avand suprafata similara cu subiectul, pentru
comparabila C au fost efectuate ajustari pozitive de 15 % intrucat aceasta are o suprafata mai mare decat subiectul.

Comp. A Comp. B Comp. C

Alustari
justar 10% 0% 15%

LDESTINATIA (utilizarea terenului)

Terenurile intravilane care au destinatia mixta servicii si rezidential se vand mai scump decat cele care au destinatia agricola. Nu
au fost efectuate ajustari. Comparabilele fiind similare cu subiectul

Comp. A Comp. B Comp. C
Comparabila vs Subiect similara similara similara
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

I DESCHIDERE & FORMA IN PLAN

In functie de frontul stradal se poate pozitiona viitoarele constructii si mai ales posibilitatea aprovizionarii constructiilor cu masini
de mare tonaj . Au fost efectuate ajustarii pozitive de 5% pentru comparabila A intracat acestea au un front stradal mai slab,
ajustari pozitive de 10 % pentru comparabila B acesta avand un front stradal mult mai slab decat subiectul. Pentru
comparabila C nu au fost efectuate ajustari aceasta are un front stradal similar cu subiectul

Comp. A Comp. B Comp.C
Comparabila vs Subiect 6 ml 32 ml 30 ml
ajustare
Tip de ajustare aplicat ajustare negativa ajustare negativa negativa
Procent ajustare aplicat 5% 10% 0%

I UTILITATI

In functie de utilitatile de care dispun,terenurile se ajusteaza procentual intre 2% si 10%. Pentru_utilitati nu au fost efectuate
ajustari .

Comp. A Comp. B Comp. C
0% 0% 0%

Ajustari

VECINATATI

In functie de imobilele are se afla in imediata apropiere a terenurilor comparabile si de importanta comerciala a acestora se
ajusteaza pozitiv/negativ.

Comp. A Comp. B Comp. C
Comparabila vs Subiect similara similara similara
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0%

l DESTINATIA (peisagisticé)

Terenurile intravilane care au destinatia hala/birouri/depozitare se vand mai scump decat cele care au destinatia doar
depozitare. Nu au fost efectuate ajustari toate acomparabilele acestea fiind similare subiectului

Comp. A Comp. B Comp. C
similara similara similara
nu se ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza
0% 0%

ACCESIBILITATEA

STUDIU OPORTUNITATEA TEREN MUNICIPIUL TG JIU



STABILIREA VALORII DE PIATA A TERENULUI -

ABORDAREA PRIN COMPARATIA DE PIATA

anexa 2

CVALUARII 05.03.2023

pret tranzacfie/oferti(euro) 47.060 € 214.644 € 360.000 €
construclie pe teren considerat liber nu nu nu
ajustare valorica 0 0 0
pret tranz/oferti ajustat{euro) 47.060 214.644 360.000
Suprafata (mp) 1.276 181 1.154 2.000
Pret unitar tranz/ofertii (eu/mp) 260 186 180
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII
TIPUL COMPARABILEI (oferta
tranzaclie) oferti actuald ofertd actuali tranzactie
Marja de negociere din piata specifici
(%) -5% -5% 0%
Cuantum ajustare (euro/mp) -13,00 -9,30 0,00
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE
{euro/mp) 247,00 176,70 180,00
DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRE| AJUSTAT (euro/mp) 247,00 176,70 180,00
RESTRICTII LEGALE (reglementare
urbanistica) Nu sunt Nu sunt Nu sunt Nu sunt
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (euro/mp) 0 0 0
PRET AJUSTAT (euro/mp) 247,00 176,70 180,00
CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (euro/mp) 0 0 0
PRET] AJUSTAT (euro/mp) 247.00 176,70 180,00
CONDITII DE VANZARE Nepértinitoare Nepirtinitoare Nepirtinitoare Nepartinitoare
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 10%
Cuantum ajustare (euro/mp) 0 0 18
PRET AJUSTAT (euro/mp) 247,00 176,70 198,00
y 0297
CONDITII DE PIATA Curente Curente Curente Cid é@@l g
Cuantum ajustare (%) 0% 0% _.‘? \\>,,\ v N
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INFORMATII DE PIATA CHIRII DE PIATA
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INFORMATII DE PIATA - OFERTE VANZARE TERENURI

INFORMATII DE PIATA
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L] b4 L] L L] L] ° A L4 lso 9001
Primiria Municipiului Targu Jiu Y/ i oot

ISO 37001

Bd. Constantin Brancusi, nr.19, 210192, Targu Jiu, Judetul Gorj, Roménia, CUI RO 4956065
Tel. +40.253.213317, Fax. +40.253.214878, www.targujiu.ro, e-mail: primariatargujiu@targujiu.ro '

H-C (Contification;
Cortificat 4006000

Directia Publica de Patrimoniu si Fond Locativ

Nr. /08293708, 03, 2023

RAPORT
privind insusirea Studiului de Oportunitate nr. 1/ 05.03.2023 si aprobarea
atribuirii unui drept de superficie, prin licitatie publicd a imobilul teren in
suprafati de 1.276 mp, identificat prin nr. cadastral 68407 si intabulat in
Cartea Funciari nr. 68407 situat in Municipiul Targu Jiu, str. Geneva nr. 2,
judetul Gorj

Avand in vedere:

- Cererea nr. 249877 / 30.05.2022 inregistratd la Priméria Municipiului
Targu Jiu, a S.C. RENTOFFICE SRL;

_ Imobilul teren in suprafati de 1.276 mp, identificat prin nr. cadastral 68407
si intabulat in Cartea Funciard nr. 68407, situat in Municipiul Térgu Jiu,
str. Geneva nr. 2, judetul Gorj este localizat in zona centrald a Mun101p1ulu1
Targu Jiu, intr-o zond in dezvoltare din punct de vedere al prestérilor de servicii sl
al productiei, cu acces la retele edilitare existente in zond, avand in apropriere
importante spatii de productie ti prestéri servicii, magazine bine aprovizionate;

- Accesul la acest teren se realizeaza direct din str. Geneva nr. 2, stradad
asfaltatd cu doud benzi de mers , drum public;

- Intrucit imobilul teren ce urmeaza sa faci obiectul atribuirii unui drept de
superﬁc1e nu este neutilizat, este oportun ca acesta si fie exploatat la capacitate
maxim3 de catre cei interesati prin realizarea unor investitii benefice comunitatii
locale precum si asigurarea de venituri la bugetul local;

- Studiul de Oportunitate nr. 1 /05.03.2023 inregistrat la Primdria
Municipiului Targu Jiu sub nr. 105980 / 06.03.2023, intocmit de catre evaluator
autorizat ANEVAR — doamna Siliste Adriana Maria , prin care a fost estimat pretul
minim al redeventei de 1,06 euro/lund/mp;



- Imobilul teren, poate fi atribuit, in conformitate cu prevederile art.129 alin.2
lit.c si alin.6 lit.b, art.362 alin.1 si alin.3 din O.U.G.nr.57/2019 privind Codul
administrativ si art.693 - 702 din Codul Civil;

- Obiectul atribuirii unui drept de superficie, il constituie imobilul teren in
suprafatd de 1.276 mp, proprietatea Municipiului Téargu Jiu, str. Geneva nr. 2,
judetul Gorj, identificat prin nr. cadastral 68407 si intabulat in Cartea Funciard
nr. 68407 ce apartine domeniului privat al Municipiului Térgu Jiu, pentru amenajare
parcare publicd;

Consideram c# proiectul de hotardre indeplineste conditiile de legalitate in
vederea aprobirii prin hotdrire a Consiliului Local al Municipiului Targu Jiu
insusirea Studiului de Oportunitate nr .1 / 05.03.2023 si atribuirea in superficie a
imobilului teren in suprafatid de 1.276 mp, identificat prin nr.cadastral 68407 si
intabulat in Cartea Funciari nr. 68407, situat in str. Geneva nr. 2, Municipiul Targu
Jiu, judetul Gorj, prin licitatie publici, pentru amenajarea unei parciri publice in
urmitoarele conditii:

-demararea investitiei se va realiza in termen de 90 de zile de la data semnérii
contractului de superficie; '

-finalizarea investitiei va fi realizatd in termen de maxim 6 luni de zile de la
data emiterii autorizatiei de construire;

Aldturat anexam urmatoarele:

-Studiu de Oportunitare nr. 1 / 05.03.2023, intocmit de cétre evaluator

autorizat ANEVAR- doamna Siliste Adriana Maria;

- Figa de date;

-Formular — Scrisoarea de intentie;

-Formular 1 — Informatii generale;

-Formular 2 — Oferta financiari,

-Formular 3 — Declaratie de participare la procedurd;

-Formular 4 — Declaratie privind evitarea conflictului de interese;

-Caiet de sarcini;

- Extras de Carte Funciara nr. 68407,

- Act de dezmembrare autentificat nr. 511 /27.02.2023;

Directia Juridica, Registrul Agricol DirectorfExecutiv,
Cadastru Marign Rotaru
Director Executiv, D

Constantin g‘ utoiu Z
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